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مقدمه

مالی تمام اطلاعات مورد نیااز اساتفاده کنندگان را جهات اتخاام تصامیمات اقتصاادی فاراهم صورت های 

رماالی نمی آورند، زیرا صورت های مالی عمدتاً بیانگر آثار مالی رویدادهای گذشته اسات و دربرگیرناده معیارهاای  ی

ه زمیناه ای را گزارش تفسیری مدیریت یک گزارش توصیفی است ک. عملکرد، یا چشم اندازها و برنامه های آتی نیست

یریت گازارش تفسایری ماد. برای تفسیر وضعیت مالی، عملکرد مالی و جریان های نقدی واحد تجاری فراهم می آورد

همچنین این فرصت را برای مدیر فراهم می آورد تا به تشریح اهاداف و راهبردهاای خاود جهات دسات یابی باه آن 

یاابی به  طور معمول، استفاده کنندگان از اطلاعات ارائه شده در گزارش تفسایری مادیریت، بارای ارز. اهداف بپردازد

چشم انداز واحد تجاری و ریسک های عمومی آن و همچنین موفقیت راهبردهاای مادیر بارای دساتیابی باه اهاداف 

ه و همچناین گزارش تفسیری مدیریت، یک عنصر مهم در اطلاع رسانی به بازار سارمای. تعیین شده استفاده می کنند

مکمل و متمم صورت های مالی است و باید شاامل اطلاعااتی باشاد کاه بارای درر ماوارد زیار ضاروری محساو  

:می شوند

،ماهیت کسب و کار( الف

،اهداف و راهبردهای مدیریت برای دستیابی به آن اهداف( 

،مهمترین منابع، ریسک ها و روابط( پ

، ونتایج عملیات و چشم اندازها( ت

ه باا که مدیریت از آنها برای ارزیابی عملکرد واحد تجاری در مقایسمهمترین معیارها و شاخص های عملکرد ( ث

.اهداف اعلام شده استفاده می نماید

1

 .
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معرفی شرکت

:شرکت بین المللی توسعه ساختمان در یک نگاه

ساهامی )به نام شرکت سرمایه گذاری ساختمان 1364شرکت بین المللی توسعه ساختمان در تاریخ هشتم بهمن سال 

محل قاانونی شارکت از 1383الی 1377در پی مصوبات مجامع عمومی فوق العاده از سال های . در تبریز به ثبت رسید( خاص

ی توساعه شارکت باین المللا»تبریز به تهران منتقل و همچنین شخصیت حقوقی این شرکت به سهامی عام و نام شارکت باه 

در بورس اوراق بهادار تهاران پذیرفتاه 1383شرکت بین المللی توسعه ساختمان درسال . تغییر یافت« (سهامی عام)ساختمان 

.  دهه سابقه در صنعت ساختمان کشور می باشد3دارای بیش از  ( سهامی عام)شرکت بین المللی توسعه ساختمان . شده است

، (عاامساهامی)این شرکت به عنوان هلدینگ تخصصی بخش ساختمان و مسکن شرکت سرمایه گذاری  ادیر 

پ .س.فعالیت های متنوعی به صورت مستقیم و یا از طریق شرکت های تابعاه و وابساته خاود از جملاه شارکت های آ

باا به صورت توسعه دهنده کلان در صنعت سااختمان( سهامی عام)، و شهرسازی و خانه سازی با میشه (سهامی عام)

ا بارای شرکت فلسفه وجودی خود را تأمین ساختمان های ایمن، کارا، بادوام و زیبا. اولویت توسعه زمین انجام می دهد

حاوزه ، می نفعان و(تمرکز جغرافیایی)مشتریان خود دانسته و مأموریت خود را در پنج حوزه محصول، مشتری، بازار 

ه گاذاری شرکت پس از شناسایی فرصت های سارمای. شایستگی های محوری و مزیت های رقابتی ترسیم نموده است

ریف و اقدام اقدام به ارزیابی فنی و اقتصادی آنها نموده و در صورت توجیه پذیر بودن سرمایه گذاری، پروژه هایی را تع

.  به ساخت و فروش آنها از طریق شرکت های زیر مجموعه خود می نماید

:تعریف و ماهیت شرکت بین المللی توسعه ساختمان

، خرید و فروش ملک و زمین به منظاور احاداث سااختمان: اهم فعالیت های شرکت طبق اساسنامه عبارتند از

شهرر، مجتمع های ساختمانی، کارخانجات، مشارکت و سرمایه گذاری، احداث و اجااره کارخانجاات تولیاد مصاالح 

از ساختمانی و خرید و فروش و اجاره ابزار و ماشین آلات ساختمانی و راهسازی و مصالح ساختمانی در داخل و خارج

فاروش کشور و تأسیس شرکت های جدید با مشارکت اشخاص حقیقی و حقوقی و همچنین پذیره نویسای و خریاد و

.  سهام و انجام معاملات مربوط به سهام و سایر اوراق بهادار داخلی و خارجی و سایر امور مرتبط با فعالیت شرکت
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ری از زیر مجموعه های شارکت سارمایه گاذا"ثاخت"بین المللی توسعه ساختمان با نماد شرکت 

. میلیارد ریال مورد معامله قرار مای گیارد9.000است که در بازار دوم بورس با سرمایه ثبت شده ( سهامی عام) دیر

همواره در انجاام مأموریت هاا و عملکارد خاود، حفای و صایانت از ( سهامی عام)شرکت بین المللی توسعه ساختمان

سرمایه سهامداران و کسب سود مناسب در قالب سرمایه گذاری هاای بلندمادت و ارائاه خادمات باه کارفرمایاان باا

نای، بهترین کیفیت و در کوتاهترین زمان، رعایت ضاوابط و اساتانداردهای فنای و مهندسای و اصاول و ماوازین ایم

ی توساعه شارکت بین المللا. استفاده بهینه از منابع در اختیار، در قالب نظام کیفی حاکم بر شارکت را ماد نظار دارد

ن می باشد ساختمان به پشتوانه همین عملکرد است که یکی از ارزشمندترین شرکت های  بازار بورس در بخش مسک

و به واسطه ی شرکت های زیر مجموعه خود در حوزه مسکن کلیه امور تهیه طرح های اولیه، ساخت و فروش واحد ها

ران طای شرکت بین المللی توسعه ساختمان به عنوان یک هلدینگ ساختمانی فعال در باورس تها. را انجام می دهد

 ادیر سنوات گذشته با مشکل رکود ساخت و ساز و بدهی های سنگین مالی به باناک هاا و شارکت سارمایه گاذاری

بختانه اما خوشا. مواجه بوده، چنانکه وضعیت ساختار مالی شرکت نامناسب و اهرم های مالی بسیار ضعیف بوده است

این شرکت با برنامه ریزی منسجم، اهداف خود را طی دوره جاری مجدانه پیگیاری نماوده و در ایان راساتا اقادامات

".مؤثری به منظور فعال سازی پروژه ها و اصلاح ساختار مالی شرکت به عمل آورده است 
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معرفی صنعت 

GDPازساختمانصنعتسهم

ذارانسیاست گودولت هااولدرجهاولویت هایازیکیهموارهبشر،نیازهایاساسی ترینازیکیعنوانبه مسکن
ازیکیبه عنواناقتصادیبخش هایسایرباقویپیشینوپسینارتباطاتدلیلبهمسکنبخش.استبودهاقتصادی

درشزمینه سازبخشایندرتولیدتحررهرگونهوبودهمطرحکشوردراقتصادیرشدمحرراصلیبخش های
حدوددر2022سالدرجهاندرساختمانصنعتبازارحجم.می شودوابستهبخش هایسایردراشتغالوتولید
نموداردر.استبوده%14.2حدوددرجهاندرGDPکلازصنعتاینسهموگردیدهاعلامدلارمیلیاردهزار15
:استشدهدادهنشانجهانکشورهایازبرخیدرGDPکلازساختمانصنعتسهمزیر
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فنلاند

استرالیا

نروژ
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دانمارر
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فرانسه

سوئد

ایتالیا

انگلیس

آمریکا

2022در سال  GDPسهم صنعت ساختمان از 

اما.یکندمرسانیخدمتآنهابهمواردازبسیاریدروداشتهصنایعسایرباایگستردهارتباطاتساختمانصنعت
جهانسازوساختحجمکل38%دیگرعبارتبه.میشودحاصلمسکنساختازصنعتاینافزودهارزشبیشتر
وتجاریساختمانهایونهادهابهمربوط18%زیرساخت،وانرژیبخشبهمربوط32%مسکن،ساختبهمربوط

.باشدمیصنعتیسایتهایبهمربوط%12
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ازدرصد15حدوددروداردتعلقساختمانصنعتبهGDPازدرصد4تا3بینمتوسطصورتبهنیزایراندر
GDPبا.استارتباطدرساختمانصنعتبامستقیم یرطوربهکهباشدمیخدماتومستغلاتبخشسهمنیز
.استداشتهکاهشیروندصنعتاینتولیدمیزاناخیر،هایسالدرساختمانصنعترکودبهعنایت
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سهم ساختمان از محصول ناخالص داخلی (بدون نفت)سهم ساختمان از محصول ناخالص داخلی

سهم مستغلات و خدمات از محصول ناخالص داخلی (بدون نفت)سهم مستغلات و خدمات از محصول ناخالص داخلی

سهم مسکن از هزینه های خانوار

توسطدهشارائهآمارطیکهطوریبهباشدمیایرانیخانوارهایاقتصادبرموثرعواملازیکیمسکن،بازارتحولات
وسوختمسکن،صرفکشوردرشهریخانواریکهایهزینهسبدازدرصد38متوسطصورتبهایرانآمارمرکز

مضاعفتاهمیهنگامیموضوع،این.شودمیبرآوردبالاتربسیارتهرانشهرکلاندررقماینکهگرددمیروشنایی
.بگیریمنظردرراایرانیانفرهنگیواجتماعیاقتصادی،خاصشرایطکهیابدمی
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مالیهایبازاربیندرمسکنبازارجایگاه

رایطشناپایداریبهتوجهباماکشوردرکهاستاهمیتحائزنیزنکتهاینقبل،بخشدرمطروحهمواردبرعلاوه
.دگردمیتلقیجامعهسطحدرگذاریسرمایهبازارهایازیکیعنوانبهمسکنارز،نرخنوساناتواقتصادی

تعنایبا.استداشتهقیمتیرشدنیزمسکنوسکهدلار،قیمتدرصدی105افزایشبهعنایتبا1401سالدر
6درمسکن،1402سالاولماهه6دردلارقیمتدرصدی8ریزشبرخلافمسکنبازاردرقیمتچسبندگیبه

تنسبوجبرانراگذشتهسالدردلارقیمتازجاماندهرشدواستنمودهتجربهرادرصدی15رشدسالاولماهه
بودهدرصد%-12نرخباطلابهمربوطبازدهکمتریناست،نمودهتجربهرارشدبیشترینمالیهایبازارسایربه
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1402/06/31سال مالی منتهی به 

7

تحلیل بازار مسکن

مسکنمعاملاتحجم

ودهبمواجهمتعددیرکودورونقهایدورهباواستداشتهنوسانیروندیهموارهگذشته،سالیاندرمسکنبازار
تیقیمرشدتهرانشهرمسکنبازارسال،دومنیمهدردلارنرخافزایشبهعنایتبا1401سالدومنیمهدر.است

اینوگردید1402سالاولنیمهازتورمیرکودآ ازبهمنجرموضوعاینکهنمودتجربهرادرصد85حدوددر
سالدرمشابهدورهبهنسبت1402سالاولنیمهدرمعاملاتتعدادکهنحویبهبوده،دارادامهتاکنونرکود

طرفاز.استرسیدهعدد2601بهماهشهریوردرتهرانشهردرمعاملاتتعدادویافتهکاهشدرصد1401،66
سالاولماههششدرویافتهافزایشدرصد1400،65سالبهنسبت1401سالدرنیزساختهایهزینهدیگر

.استدادهادامهخودصعودیروندبهنیز1402
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1402/06/31سال مالی منتهی به 
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شدهصادرهایپروانهتعدادبررسی

بسیارآندرخصوصیبخشنقشهموارهکهاستکشوراقتصادبخشهایترینخصوصیازیکیساختمانصنعت
رونداست،شدهآوردهزیرنموداردرگذشتهسالهایدرشدهصادرساختمانیهایپروانهآمار.استبودهپررنگ
روند1397سالازتهرانشهردرساختماناحداثپروانهتقاضایکهمیدهدنشانشدهصادرهایپروانهتعداد

بهنسبتدرصدی0.5رشد1401سالدروگردیدهمتوقف1400سالدرکاهشیرونداین.استداشتهکاهشی
تعداددردرصدی88رشدقبلسالدرمشابهدورهنسبتبهنیز1401بهارفصلدرواستداشته1400سال

.گرددمیمشاهدهتهرانشهرهایپروانه
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تعداد پروانه های احداث ساختمان شهر تهران

اینگرفته،پیشدرنزولیروند1399سالازساختماناحداثپروانهبرایتقاضاروندنیزکشورشهرینقاطکلدر
است،داشته1400سالبهنسبتدرصدی2.5رشد1401سالدروگردیدهمتوقف1400سالدرکاهشیروند
شورکشهرینقاطدرصادرههایپروانهتعداددرتغییریقبلسالدرمشابهدورهنسبت1401بهارفصلدرلیکن
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1402/06/31سال مالی منتهی به 
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ساختمانبازارآیندهبینیپیش

دهشمنتشرهایتحلیلهمچنینوموازیمالیبازارهایوسازوساختبازاربهمربوطهایشاخصبررسیطبق
:باشدمیمتصورساختمانبخشدرآتیمالیسالبرایمیلهایبینیپیشصنعتاینکارشناسان

بهو)کارینیرودستمزدافزایشبینیپیشوارزقیمتافزایشدلیلبهساختمانیهاینهادهقیمتافزایش•
رسیبر.بودخواهدمتصورملایمصورتبههاقیمترشدبینیپیشو(ساختمانیخدماتوکالاهاآنتبع

درخاصیحبا دهدمینشانساختمانی،هاینهادهبهایدرافزایشبهتوجهبامسکنشدهتمامبهای
تنهارسدیمنظربه.نداردوجودقیمتکاهشبرمبنیبینیپیشفعلی،روندباونداشتهوجودمسکنبهای
هوابستزیادیحدودتاکهاستزمینبهایکاهششهرها،مر و مناطقدرآپارتمانفروشبهایکاهشراه
.استخارجییاداخلیمنتظره یراتفاقاتوقوعیازمینعرضهخصوصدردولتهایسیاستبه

ازرخیبتامینچالشووارداتبرایارزتامیننحوهوتحریمازناشیهایمحدودیتیافتنادامهبینیپیش•
.روپیشسالدرتاسیساتوتجهیزات

پایینمعاملاتحجم،(مصرفیبالاخص)تقاضابخشخریدقدرتبودنپایینعلتبهشودمیبینیپیش•
اهشکبهعنایتبا.پذیرفتخواهدصورتمروربهاقتصادیواقعیرشدباکنندهمصرفخریدقدرت.بماند
نخواهدوجود1402مالیسالاولنیمهدربازارایندرشدیدرونقانتظارمسکن،مصرفیبخشخریدقدرت
ادتعدرشدبهعنایتبامسکنبازاردرمثبتیتحرکات،1403سالاولماهه6دررودمیانتظارلیکنداشت،
سیاسیواقتصادیشرایطثباتصورتدر.شودمشاهده1402سالبهاردرصادرهساختمانیهایپروانه
.استسناریوترینمحتملعمومی،تورمنرخباترازهمیاکمترمیزانبهقیمتافزایشکشور،کلان
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مواد اولیه

مسکونیساختمانیهاینهادهقیمتشاخصتغییراتبررسی

اینکهکردهپیداافزایش1400سالبهنسبتدرصد55ساختمانیهاینهادهقیمتشاخص1401سالدر
سالاولماهسهدرهمچنین.استگردیدهقیمتافزایشآنتبعبهوساختشدهتمامبهایافزایشموجبموضوع
.استیافتهافزایشدرصد14حدوددرساختمانهاینهادهقیمتشاخص1402

شیبشودمینیبیپیشبوده،بیشترساختمانیهاینهادهقیمتبهنسبتساختمانقیمترشداینکهبهعنایتبا
تمامبهاینآتبعبهوکردهپیداادامهگذشتهسالدردلارنرخافزایشبهتوجهبابخشایندرقیمتافزایشملایم
.کندپیداافزایشنیزشده
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55%

14%

1398/12/29 1399/12/29 1400/12/29 1401/12/29 1402بهار 

درصد تغییرات شاخص قیمت نهاده های ساختمان های مسکونی 
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شاخص قیمت نهاده های ساختمان های مسکونی شهر تهران
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جایگاه شرکت در صنعت

رقابتوضعیت

ظر سارمایه های فعال در گروه انبوه سازی و مستغلات بوده و از منشرکت بین المللی توسعه ساختمان یکی از شرکت
ود از منظر ارزش بازار نیز در بین هم گروه های خا. ثبت شده، ششمین شرکت در میان هم گروه های خود می باشد

.داشته است1402/06/31رتبه نهم را در تاریخ 

لیست شرکت های بورسی صنعت 
ساختمان

نماد بورسی

جمع دارایی ها در 
یا 1402/06/31

1402/03/31

ارزش بازار شرکت در 
1402/06/31

سرمایه ثبت شده

( ریالمیلیارد )( ریالمیلیارد )( ریالمیلیارد )

سرمایه گذاری توسعه و عمران استان 
کرمان

46,47253,87142,620کرمان

76,77677,59135,317ثامیدتوسعه و عمران امید
36,09356,13330,842وساختسرمایه گذاری ساختمان ایران

128,70950,68220,160کیسونکیسون
69,77360,81520,130ثبهسازبهساز کاشانه تهران

26،90732,9139,000ثاختبین المللی توسعه ساختمان
17,23738,3676,300ثمسکنسرمایه گذاری مسکن
15,22879,6364,006ثشاهدسرمایه گذاری شاهد

4,86017,3972,640ثباغشهرسازی و خانه سازی باغمیشه
2,51820,2242,630ثنوسانوسازی و ساختمان تهران

8,11926,4202,000ثپردیسسرمایه گذاری مسکن پردیس
6,25732,8802,000وتوستوسعه شهری توس گستر

10,02812,3481,800ثترانسرمایه گذاری مسکن تهران
7,05262,7481,800ثفارسعمران و توسعه فارس

5,95817,9791,789وآذرسرمایه گذاری توسعه آذربایجان
8,64518,2001,400ثجنوبسرمایه گذاری مسکن جنوب

4,28221,8271,300ثعمراعمران و توسعه شاهد
6,30510,9801,200ثغربسرمایه گذاری مسکن شمال غرب

8,4697,6831,200ثنورسرمایه گذاری کوه نور
5,51410,5711,100ثشرقسرمایه گذاری شمال شرق

5,18010,8601,000پ.س.آآ س پ
5,1519,136800ثالوندسرمایه گذاری مسکن الوند

3,8135,945500ثرودسرمایه گذاری مسکن زاینده رود
4,44621,320500ثامانسامان گستر اصفهان
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جزئیات فروش

به شرح جدول زیر می باشد1402/06/31فروش شرکت در سال مالی منتهی به 

مراودات شرکت با دولت و نهاد های وابسته

دولتبههاپرداختوضعیت

دستوریگذاریقیمتازناشیآثار

همیت از از سوی دولت نمی باشند ، لذا آثار مالی با ادستوریاز آنجایی که محصولات شرکت مشمول قیمت گذاری 
. این موضوع شناسایی نشده است 

مبلغ فروشمتراژتعداد واحدشرح

29348176,813(پارکینگ)برج بین المللی تهران 

191,500(انباری)برج یاس 

351041,555(انباری)مجتمع بعثت 

1862,368(مسکونی)مجتمع بعثت 

71,1951,087,339(سرقفلی و طبقه هفتم)پروژه سعدی 

14714,204شهرک رشدیه تبریز

 1،7891,283,778جمع

درصد تغییرات1402/06/311401/06/31شرح

)%74(3,72614,245مالیات پرداختنی

)%34(1,2701,934مالیات تکلیفی و ارزش افزوده

%3,9712,86739بیمه سهم کارفرما

)%53(8،96719,046مانده پرداختنی
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قوانین و مقررات و سایر عوامل برون سازمانی مؤثر بر شرکت

نعت نیاز ماؤثر هر قانون و مقرراتی که بر وضعیت کلان اقتصادی اقشار جامعه تأثیر بگذارد، میتواند بر تقاضای این ص
ار قاوانین و در کنا. از جمله این قوانین میتوان به قانون های توسعه پنج ساله و قوانین بودجه کشور اشاره نمود. باشد

ی محساو  مقررات، استراتژی های دولت نیز میتواند بر وضعیت صنعت تأثیر گذاشته و به عنوان یاک عوامال بیرونا
در حاال .به طور مثال در سنوات گذشته احداث مسکن مهر تأثیر قابل توجه ای بر این صنعت گذاشاته اسات. گردد

هاای در کناار اساتراتژی. حاضر نیز یکی از استراتژی های دولت بازسازی، احیاء و نوسازی بافت فرساوده مای باشاد
اهش نرخ سود به طور مثال ک. دولت، سیاست های سیستم بانکی، نقش قابل توجهی بر وضعیت صنعت و شرکت دارد

زیاادی بار عواملی اسات کاه تاأثیر... تسهیلات خرید مسکن، سقف تسهیلات قابل انتقال در قالب فروش اقساطی و 
غییارات در کنار استراتژی های دولت و سیاستهای بانکی، ضوابط شهرداری هاا و ت. عرضه و تقاضا در این صنعت دارد

از جملاه برخای از قاوانین و مقاررات مرباوط باه .طرح تفضیلی از جمله موارد مؤثر بر این صنعت محسو  میگاردد
:صنعت می توان به موارد میل اشاره نمود

قانون جهش تولید مسکن 1.

قانون حمایت از احیاء، بهسازی و نوسازی بافتهای فرسوده و نار کارآمد شهری. 2

قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن، 3.

قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان، 4.

قانون پیش فروش ساختمان، . 5

بخشنامه ها و ضوابط مصو  و ابلا ی سازمان مدیریت و برنامه ریزی کشور، 6.

ضوابط شهرداری ها 7.

قوانین مالیاتی مربوط به بخش ساختمان و مسکن. 8
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اطلاعات بازارگردان شرکت

:باشدمیذیلجدولشرحبهبازارگردانعملکردومشخصاتخلاصه

پارامترعنوانردیف
صندوق بازارگردانی لاجورد دماوندنام بازارگردان1

1402/03/27آ از دوره بازارگردانی2
1403/03/24پایان دوره بازارگردانی3
0(میلیون ریال)منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی ناشر 4
94،000(ریالمیلیون )منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی سهامدار عمده 5
506،478(میلیون ریال)مبلغ خرید طی دوره 6
426،297(میلیون ریال)مبلغ فروش طی دوره 7
80،181(میلیون ریال)مبلغ خالص بازارگردانی 8
146،316،524تعداد سهام خریداری شده طی دوره9
130،639،393تعداد سهام فروخته شده طی دوره10
27،751،152مانده سهام نزد بازارگردان11

لیست شرکت های فرعی و وابسته

دراریگذسرمایهیاوتاسیسبهاقدامخوداهدافبهنیلجهتدرساختمانتوسعهالمللیبینهلدینگمجموعه

.باشدمیمیلچدولشرحبههاشرکتایناسامی،استکردهساختمانصنعتدرمتعددهایشرکت

مشمول تلفیقدرصد مالکیتسال مالینام شرکت
بله39شهریور31شرکت آ س پ

بله100شهریور31شرکت تیسا کیش

بله100شهریور31شرکت مهندسین مشاور پیمان غدیر

بله100شهریور31شرکت مهندسی و ساخت پارس سازه

بله98شهریور31شرکت افق سازه پایا آدخ

بله100شهریور31شرکت سرپناه فارس

خیر100شهریور31(تصفیهدر حال )شرکت غدیر خوزستان

خیر70شهریور31شرکت دیویتال آفتو اینوست

خیر33شهریور31شرکت آریا عمران پارس

خیر9آذر30باغمیشهشرکت شهر سازی و خانه سازی 
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اهداف مدیریت و راهبردهای مدیریت برای دستیابی به آن اهداف

مدتکوتاهومدتبلندهایبرنامهوکلاناهداف

:د ازاهداف کلان شرکت توسعه ساختمان در راستای تحقق برنامه ریزی استراتزیک شرکت عبارتن

افزایش سطح سودآوری و ارتقا پایدار حقوق صاحبان سهام

ساماندهی پروژه ها و بهبود شرایط موجود

افزایش توان مالی و ارتقا بهره وری سرمایه

به کارگیری فناوری های نوین در صنعت ساختمان

صدور خدمات فنی و مهندسی به بازارهای هدف

:باشددر راستای تحقق اهداف فوق، برنامه های عملیاتی ذیل تعریف و در هلدینگ درحال اجرا می 

اصلاح و بهبود سرمایه گذاری-1

 دوره ای پروژه ها و دارایی های فعلی و اولویت بندی پروژه ها و دارایی ها بررسی

 ایه در و تعریف سبد بهینه پروژه ها و فروش املار مازاد شرکت و شرکت های تابعه و تأمین سرمتشکیل
نیازگردش مورد 

 گروهبهره برداری از املار و مستغلات شرکت های درون و خارج از توسعه

 هامدل های متنوع تامین مالی و توسعه روش های مشارکتی در انجام پروژه به کارگیری

 ری سهام در سرمایه گذاری های با ارزش افزوده بیشتر از طریق خروج یا کاهش سهام در سرمایه گذاافزایش
کمترها با ارزش افزوده 

ارتقا واحد بازاریابی ،فروش و خدمات پس از فروش-2

 خصوصریزی برای فروش پروژه ها و ارائه روش های نوین و متنوع در این برنامه

 راه اندازیی سیستمCRM  شتریانمو نظرسنجی از مشتریان و سیستم های الکترونیکی برای اطلاع رسانی به

 فروشخدمات پس از فروش و راه اندازی سیستم خدمات پس از ایجاد واحد
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پیاده سازی و بهبود فرآیند های مدیریتی-3

 استقرار واحدPMO

 موجودسازی سیستم های نظارتی و حاکمیتی با هدف بهینه سازی مدل شفاف

 شرکتو پیاده سازی سامانه های اطلاعاتی مورد نیاز طراحی

 پیمانکاار (شرکت مهندسین مشاور پیمان  ادیر)نظام سه عاملی با ارکان طراحی، نظارت و تضمین کیفیت احیاء ،
(شرکت توسعه ساختمان و شرکت های تابعه)و سیستم های کارفرمایی ( پ.س.شرکت آ)

 دانشسازی سیستم مدیریت پیاده

 هوش تجاری / سیستم های اطلاعات مدیریت استقرارBI

ارتقاء واحد تحقیق و توسعه-4

 و در سبد تکنولوژی برای پروژه های مختلف و با محوریات صانعتی ساازی ،اساتفاده از انارژی هاای ناتشکیل
.....، هوشمند سازی، ابتکار و خلاقیت در ساخت و طراحی و (ساختمان های سبز و زیرو انرژی)ساخت

صدور خدمات فنی و مهندسی به کشور های هدف-5

ارتقاء واحد طراحی-6

ارتقاء واحد منابع انسانی-7

توسعه زیرساخت های انفورماتیک و اطلاع رسانی شرکت-8

توزیعجدیدبازارهایبهورودوجدیدمحصولاتتوسعهبرنامه

صنعتیازانسابنیهشرکتدرگذاریسرمایهبهاقدامهلدینگاینتخصصینظرباغدیرگذاریسرمایهشرکت1399سالدر

منظوربهشرکتاینباهمکاریحاضرحالدرکهگردیداندازیراهساختمانسازیصنعتیتولیدخطونمودویراپارسبنا

منظوربهارخانهکاینتوسعههمچنین.داردقرارکاردستوردربالاکیفیتباوسریعساختتکنولوژیباهایساختمانتوسعه

.پذیرفتخواهدصورتآتیهایسالدرنیزروزهایتکنولوژیباها،ساختمانانواعتولید
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امورپیشبرددرخصوصکلانهایسیاست

:استزیرمواردشاملساز،انبوهیکعنوانبههلدینگاینتوسطشدهاتخاذاصلیسیاستهای

هایپروژهمالیتامینمنظوربه(گروهیمالیتامین)خردمشارکتوسرمایهجذ نوینروشهایازاستفاده

.شرکتجدید

استردشوارتآنهافروشکهتجاریواحدهایویژهبهمحصولات؛فروشمنظوربهبازارنسبیرونقازاستفاده.

درکلمشبروزازپرهیزمنظوربهرقبامقابلدررقابتیمزیتایجادمنظوربهساختوطراحیالزاماترعایت

واحدهافروش

متراژبامسکونیواحدهایویژهبهباشند؛داشتهمناسبیفروشنیزرکوددورهدرحتیکههاییپروژهتعریف

درآمدیمیاناقشارویژهوپایین

حدتا)پایینفروشامکانباواحدهاییااحداثحالدرواحدهایتهاترطریقازهاپروژهساختمالیتامین

هاپروژهریسککاهشمنظوربه(امکان

وروعشدرتسریعوزمینخریدبرایمنابعشدنقفلازپرهیزمنظوربهساختدرمشارکتاستراتژیاتخام

هاپروژهاجرای

ریسککاهشمنظوربههاپروژهسبدسازیمتنوع

دهشتمامبهایکاهشمنظوربه(هاپروژهالزاماتسایررعایتبا)نوینفناوریهایازحداکثریگیریبهره

زایشافریسکایجادازپرهیزحال،عیندرونقدینگیمدیریتمنظوربهفروشپیشمناسبزمانتعیین

پروژهسوددهیکاهشوساختبهای



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 

18

:شرکتیحاکمیتتعریف

وگذشتههایدورهبامطابقویکنواخت،1402/06/31بهمنتهیمالیهایصورتدرشدهمطرححسابداریهایرویهکلیه

.استشدهتهیهحسابداریهایاستاندارداساسبرهمچنین

نشدهشناسایی...وارزیابیتجدید،جدیدقوانینوحسابداریاستاندارد،برآورددرتغییرقبالازمالیتاثیرهیچگونهبنابراین

.است

نسیاست های شرکت در ارتباط با راهبری شرکتی و اقدامات صورت گرفته در رابطه با آ

شدهگزارشنتایجبرآن هاتغییراتتاثیراتبرآوردهاوحسابداری،مهمرویه های

این.شوندمیمدیریتوهدایتشرکتهاآنتوسطکهاستتکنیکیودارداشارهشرکتیکادارهنحوهبهشرکتیراهبری

نفعبهمربوطهکمیتههایومدیرههیئتتوسطواقعدرکهاستذینفعانمیلمطابقکاروکسبانجاممعنایبهمفهوم

هدافاهمچنینواجتماعیوفردیاهدافبینتعادلایجادمورددرمفهوماینکلی،طوربه.میشودانجامشرکتذینفعان

.استاجتماعیواقتصادی

اقداماتوشرکت،هایسیاست،شرکتیحاکمیتابعاد

پاسخگویی-1

ازمانیبرون سمینفعانسایروسهامدارانحقوقحفیمنظوربه(سهامی عام)ساختمانتوسعهالمللیبینشرکت

.می داندامور سهامدارنواحدطریقازپاسخگوییبهملزمراخود

پاسخگویسهامصاحبانعمومیمجمعطریقازوتجارتقانوندرچهارچو شرکتمدیرههیئتاعضایهمچنین

.هستندشرکتاصلیمالکانعنوانبهسهامداران

طوربهشده،انجاماقداماتومربوطهواحدعملکردپاسخگویشرکتدرون سازمانیکارمندانومدیرانعلاوهبه

.هستندشرکتاصلیفعالیتاثربخشیوکاراییپایشمنظوربهفصلیجلساتبرگذاریبامستمر
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شفافیت-2

عاتاطلاافشایاجراییدستورالعمل"بامطابقدقتنهایتبارابا اهمیتمواردومالیاطلاعاتیکلیهشرکت

داوممبه طوراطلاعاتروزنامهو(کدال)رسانیاطلاعجامعسامانهدرتجارتقانونو"سازماننزدشدهثبتناشران

.می کندافشاءمالیاطلاعاتکنندگاناستفادهبرای

در(/https://www.icd.co.ir)آدرسبهشرکتسایتطریقازاهمیتبامواردسایرومهماخباربعلاوه

.استدسترس

نظارت-3

وهمدیرهیئتنظارتیبازویعنوانبهداخلیحسابرسیواحدطریقازسهامدارانحقوقحفیمنظوربهشرکت

ومعاملاتهکلیتخصصیبررسیوپایشبهاقداممستمرطوربهمتعددجلساتبرگذاریباتخصصیهایکمیته

.می کندگیریتصمیم،سهامدارنصلاحوصرفهاساسبرعملیاتیاقدامات

کمیسیون فروشکمیسیون معاملاتکمیته ریسککمیته  انتصابات کمیته حسابرسیاعضای کمیته های

*امامعلی
*میرحمید نسل پاک

*علی ساری
*محسن احمد خان بیگی

**ابوالحسن نجاتی
**سیروس فتحعلی زاده

*رضا نظری
*مسعود گودرزی
*علی فراهانی
*نادر حلیمی

ی سید حسن محسنی صالح

***منفرد

***علیرضا شکرایی
*علی تقی خانی

سیروس فتحعلی زاده

*مصطفی بروجردی
*مسعود جعفری

18-1511ده تعداد جلسات برگزار ش

ش با کمیته های مذکور به عنوان بازوی مشاوره ای و نظارتی هیأت مدیره که فعالیت خود را طی دوره مالی مورد گزار
در ( سهامی عام)هدف ارتقای کیفیت تصمیم گیری های راهبردی و اجرایی شرکت بین المللی توسعه ساختمان 

.چارچو  کلی نظام راهبری شرکتی به انجام رسانده اند

https://www.icd.co.ir/
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گزارش پایداری

اجتماعیهایمسئولیت

بهره وریوکیفیتافزایشودانشدرارتقاءمنظوربهکارکنانآموزشمستمربرنامهتنظیم

(بیمهومالیات)دولتیدیونوحقوقموقعبهپرداختبرتأکید

اطلاعاتموقعبهرسانیاطلاعوافشاءکیفیتدسترسی،قابلیتطریقازمینفعانوسهامدارانحقوقرعایت

واتآزمایشانجامودرمانبیمهتکمیلیپوششجهتایبیمههایشرکتباشرکتکارکنانقراردادانعقاد

ایدورهمعاینات

شرکتکارکنانحقوقکلیهموقعبهپرداخت

محیطیزیستعملکرد

سته که از شرکت های واب( سهامی خاص)طرح و توسعه آریا عمران پارس شرکت مگاپارس که توسط پروژه 

ایان . شاده اسات1394به هلدینگ  می باشد در حال اجراست، موفق به کسب جایزه بنیاد جهانی انارژی در ساال 

اناه در جایزه به لحاظ اعتبار سنجی مشهور به جایزه نوبل طبیعت بوده و در این چالش، پروژه هاا از سرتاسار خاورمی

ضاور این جایزه با وجاود ح. با یکدیگر به رقابت می پردازند( آ ، آتش، خار، هوا و جوانان)پنج حوزه مختلف شامل 

توساط هیئات 1394/10/29پروژه که در بانک اطلاعاتی این بنیاد به ثبات رسایده اسات، در تااریخ 2000بیش از 

.داوران در سطح خاورمیانه تنها به پروژه مگاپارس تعلق گرفت

اهش همچنین شرکت با برنامه ریزی جهت اجرای پروژه صنعتی سازی به دنبال کاهش هدر رفت انرژی، مصالح و کا

. آلایندگی محیطی می باشد 

مالیاتیآثار

افیت درضمن شرکت مشمول مع. با توجه به فعالیت شرکت، مالیات به صورت مقطوع محاسبه و پرداخت می شود

40می باشد، همچنین با توجه به اینکه میزان سهام شناور آزاد شرکت % 10شرکت های بورسی به نرخ 143ماده 

.می باشد % 20درصد است معافیت مربوطه دو برابر و شرکت مشمول معافیت مالیاتی 
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منابع، مصارف، ریسک ها و روابط

منابع

.پیش فروش پروژه ها، وصول دریافتنی ها و اخذ تسهیلات بانکی میباشد/مهمترین منابع شرکت فروش

الکین در موضوع تامین مالی شرکت می بایست به نحوی عمل نماید که حداقل هزینه تأمین مالی به سهامداران و م

ریان نقدی در کنار ارزان بودن روش تأمین مالی، جریان نقدی آن نیز باید متناسب با ج. بنگاه اقتصادی تحمیل گردد

ر صنعت در کنار تأمین مالی مناسب، تأمین مالی به موقع نیز د. باشد( با عنایت به نیاز پروژه )پروژه های شرکت 

رنامه اولیه عدم اجرای به موقع، میتواند منجر به تفاوت فاحش در عملکرد نسبت به ب.  ساختمان مهم و حیاتی میباشد

ه ساختمان از در این راستا با هدف تأمین مالی به موقع و مناسب، تأمین منابع مالی هلدینگ بین المللی توسع. گردد

:طرق میل انجام میگیرد

 فروش پیش/یکی از بهترین روشهای تأمین مالی در صنعت ساختمان، فروش:  پیش فروش واحدهافروش  یا

این روش در کنار تحقق هدف اصلی تعریف و احداث پروژه ساختمانی، به عنوان یک . واحدهای احداثی است

میگرددروش تأمین مالی محسو  

 انکی میباشدیکی دیگر از متداولترین روش تأمین مالی در هر صنعتی، اخذ تسهیلات ب: بانکیاخذ تسهیلات  .

در . ته استدر کشور ما همواره سیستم بانکی بیشترین نقش در تأمین مالی بنگاه های اقتصادی را به عهده داش

.این خصوص صنعت ساختمان نیز مستثنی نبوده و از این روش می توان بهره برد

 مین گیری از روش های نوین مالی بر پایه استفاده از ظرفیت های بورس اوراق بهادار همانند صندوق های زبهره

ساختمانو ساختمان، اوراق خرید دین و سایر اوراق های قابل بهره گیری در صنعت 

 فروش دارایی های راکد یا غیر مولد

تهاتر

مشارکت

افزایش سرمایه

مصارف

وژه ها و با عنایت به عدم وجود تسهیلات در هلدینگ و شرکت های تابعه، عمده مصارف شرکت در جهت پیشبرد پر

.راهبری شرکت ها می باشد
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اطمینانعدممواردوهاریسک

د، نوسان و با توجه به آنکه همواره صنعت ساختمان همبستگی بالایی با سایر حوزه های اقتصاد خرد و کلان کشور دار

ودآوری تغییرات در سایر حوزه های اقتصاد، بر روی شرایط بازار در این صنعت تأثیرگذار بوده و لذا میزان فروش و س

ساختمان با توجه به وزن قابل توجه ارزش آن در . شرکت های فعال در این صنعت را تحت تأثیر قرار خواهد داد

افراد جامعه پرتفوی دارایی های هر خانواده، وابستگی بالایی با شرایط اقتصاد کلان کشور و در نتیجه وضعیت رفاه

ه عنوان یک با توجه به این موضوع، هر فاکتوری که میتواند بر وضعیت اقتصاد کلان کشور تأثیر گذاشته و ب. دارد

ختص در ادامه جهت بررسی ریسکهای م. ریسک قلمداد شود، برای این صنعت نیز به عنوان مخاطره محسو  میگردد

:صنعت، ضمن احصاء آنها، ابزارهای مدیریت نیز ارائه میگردد

:ریسک نقدینگی و ریسک تامین منابع

ه ها رکود صنعت، پروژه های با حجم سرمایه گذاری بالا و راکد سنواتی و از طرفی کاهش خرید و تقاضا برای پروژ

ینگی از روش راهکار در نظر گرفته شده برای کاهش اثر این ریسک، تامین منابع نقد. باعث کاهش نقدینگی شده است

ایی های ،  علاوه برفروش دار(نقدینگی)همچنین برای ایجاد منابع مالی. های مختلف و همچنین جذ  شریک می باشد

. یر مولد و جذ  مشارکت برای پروژه ها، تزریق نقدینگی از سهامداران شرکت نیز مورد نظر می باشد

:ریسک رقابت

ی افزایش تعداد شرکت های رقیب در حوزه ساختمان های بلند مرتبه و انبوه سازی و حضور هلدینگ های ساختمان

بتی شناسایی بانک ها با منابع مالی در دسترس و حاشیه سود پایین صنعت به تبع افزایش عرضه به عنوان ریسک رقا

ای راهکار در نظر گرفته شده در خصوص این ریسک تمرکز بر پروژه های ساخت خاص و شاخص و پروژه ه. شده است

.پیمانکاری می باشد

:ریسک حقوقی

و ریسک  های حقوقی در دو دسته مطالبات شرکت از افراد حقیقی و حقوقی و بدهی های شرکت به افراد حقیقی

ریق در این خصوص در درجه اول از ط. طبقه بندی می شود( از قبیل انتقال اسناد املار، اسناد پرداختنی)حقوقی

.مصالحه و در صورت عدم دستیابی به نتیجه مطلو ، پیگیری از طریق مقامات قضایی مورد نظر می باشد



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 
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:ریسک ترکیب پرتفوی

ر سال بخش عمده ای از پروژه های این هلدینگ متمرکز بر پروژه های تجاری بوده که طبق بررسی های صورت گرفته د

های اخیر حجم سرمایه گذاری ها در این بخش و به تبع آن عرضه در بخش تجاری به شدت بالا رفته است، 

راهکارهای مناسب برای بهینه سازی سبد پروژه ها جذ  مشارکت در پروژه های تجاری و یا فروش درصدی از سهام

.  پروژه ها به منظور کاهش درصد سهم این پروژه ها در سبد سرمایه گذاری شرکت می باشد

:تورمریسک نرخ 

پروژه ها افزایش نرخ تورم موجب افزایش قیمت مواد اولیه مورد نیاز برای تکمیل پروژه ها و به تبع آن افزایش قیمت

اتر برای در چنین مواردی هلدینگ سیاست ته. و تضعیف بازار تقاضا می گردد که موجب کاهش نقدینگی می شود

ان ده همچنین در صورت پیش فروش پروژه ها این ریسک میتواند منجر به زی. پیشبرد پروژه ها را اتخام می نماید

نهایی شدن پروژه ها گردد به همین دلیل یکی از سیاست های دیگر هلدینگ پیش فروش محدود پروژه ها تا مراحل

.ساخت می باشد

وابستهاشخاصبامعامله

شرح 
نام شخص 

وابسته

خرید 
واحدهای 
ساختمانی 

فروش واحدهای 
ساختمانی وانباری

واگذاری واحد های 
ازطریقساختمانی

شرکت های فرعی

خرید 
خدمات 

قرض 
الحسنه 
پرداختی

قرض الحسنه
درآمد اجارهدریافتی

شرکت های 
فرعی

23,00310,0002,040تیسا کیش 

مهندسی و 
ساخت پارس 

سازه 
47,106203,2991,020

ه شرکت افق ساز
پایا

23,788

مشاور پیمان 
غدیر 

31,9241,530

1,762غدیر خوزستان

شرکت های 
وابسته

طرح و توسعه 
آریا عمران 

پارس
187,2271,555

گروه مالی نماد 
غدیر

305،115676,916

187,22724,558305،11579,030238,849676,9164,590جمع  



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 
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حقوقیپرونده هایاهم

تاریخ ردیف
محکوم به خوانده/ خواهان شروع

شرح(ریالمیلیون)

11397

شرکت :شاکی
توسعه ساختمان

:مشتکی عنهم

رضا کامرانی-1

سعید رضایی-2

سیدمجید -3
موسویان

علی مظفریان-4

محسن عربی-5

2،828،360

1400/09/30مورخ 140068390014284561دادنامه ها به شماره 
کیفری دو کارکنان دولت و شماره 1060شعبه 

دادگاه 1شعبه 1401/06/08مورخ 140168390007787359
تجدیدنظر استان تهران

ریال به عنوان 1.329.690.000.000سعید رضائی به پرداخت مبلغ -
رد مال 

شعبه 1402/02/31مورخ 140268390002656080دادنامه شماره 
کیفری دو کارکنان دولت1060

شعبه 1402/04/24مورخ 140268390005496579دادنامه شماره 
1400/07/27تجدید نظر استان تهران خسارت تأخیر تأدیه از 1

لغایت وصول محکوم به( تاریخ تقدیم دادخواست)
میلیون ریال جزای نقدی بدل از 240رضا کامرانی جویمند پرداخت -

یک سال حبس
.ددر خصوص کارشناسان رسمی دادگستری حکم برائت صادر نمو-

به شعبه اول اجرای 0100291پرونده جهت اجرا تحت شماره بایگانی 
.داحکام کیفری مجتمع قضائی کارکنان دولت ارجاع و ثبت گردی

واحد آپارتمان 2در حال حاضر در حال مذاکره جهت تهاتر دیون با 
تهران1در منطقه 

امیر دهلویشهرام21400
ع مقید به رف
یتعارض ثبت

4شعبه 26/6/98مورخ 9809971972400627دادنامه شماره 
تجدید 16تجدید نظر شعبه 980564عمومی حقوقی نوشهر و دادنامه 

مورخ 981205نظر استان مازندران مبنی قلع و قمع بنا و اجراییه 
اجرای نوشهر4شعبه 6/12/98

داخل اخذ حکم موقت توقف اجرای حکم و پیگیری مصالحه و بررسی ت
ثبتی

تشکیل و به دلیل اینکه پرونده  از لحاظ کیفری و حقوقی و 1397پرونده قضایی آقایان رضایی و کامرانی از اسفند ماه سال 
کیل شتجمع آوری مستندات آن دارای ابعاد گسترده بوده و اثبات ادله دعوی و متعاقبا سیر مراحل حقوقی در مراجع قضایی زمان بر می باشد لذا از

.پرونده تا اجرای حکم و وصول محکوم به ، پرونده تا تاریخ ارائه گزارش به طول انجامیده است 



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 
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تاریخ ردیف
میلیون)محکوم به خوانده/ خواهان شروع

شرح(ریال

21395

بانک : خواهان
سرمایه

شرکت بین: خوانده 
المللی نوسعه 

یاحتمان

یورو11،600،000

1395/09/17مورخ 139500201087001017دادنامه شماره 
بدوی تعزیرات حکومتی شهرستان تهران دائر بر 51شعبه 

استرداد عین ارز گشایش شده
1396/01/28مورخ 139600201087000088دادنامه شماره )

ت به مبنی بر استرداد عین ارز موضوع اعتبار اسنادی مورد شکای
یورو و تعلیق کارت بازرگانی به مدت یک11.600.000مبلغ 

مورخ 139600201087000117دادنامه شماره -سال
تجدید نظر تعزیرات استان تهران دادنامه شماره -07/03/1396

تجدید 1396/05/25مورخ 139600201036000074
دادنامه شماره -نظرخواهی شرکت را رد نموده است 

دیوان 11شعبه 1397/02/24مورخ 9709970900800648
مورخ 9809970956400084عدالت  اداری و دادنامه شماره 

تجدید نظر دیوان عدالت اداری طی حکم 5شعبه 1398/02/08
.به رد تجدید نظر خواهی شرکت داده است

تعزیرات منتج به نتیجه نشده است23اعمال ماده 
در 1402/05/29مورخ 05301دیوان با شماره 79اعمال ماده 

.دست پیگیری است

41400

شرکت : خوانده
بام و بنیان 
تجارت شرق 
وابسته به آقای

بهرمن

یورو3،500،000
مورخ 9209975113101207دادنامه شماره 

و حکم به نفع شرکت صرفاً پرداخت ریال1392/09/04
خسارات چک تضمین

متعاقبا به طرفیت شرکت مطرح و به دلیل سیر مراحل قضایی اعم از بدوی و تجدید نظر تعزیرات حکومتی و1395پرونده بانک سرمایه از سال 
قانون تشکیلات و 79آئین نامه تعزیرات و اعمال ماده 23مراحل بدوی و تجدید نظر دیوان عدالت اداری و النهایه تقاضای اعمال تبصره ماده 

. آئین دادرسی دیوان عدالت اداری و دادخواهی و تظلم خواهی در خصوص محکومیت شرکت تا کنون به طول انجامیده است 



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 
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نتایج عملکرد عملیات و چشم انداز ها

:اطلاعات سهامداران شرکت بین المللی توسعه ساختمان 

جزئیات پرداخت سود  سهام

DPSسود پرداختی هر سهم 

13951396139713981399140014011402شرح

75,00030,000000000سود پرداختی  بین سهامداران

3,0003,0006,0006,0006,0009,0009,0009,000تعداد سهام عادی 

DPS2510000000سود پرداختی هر سهم 

D/Eنسبت سود تقسیمی

13951396139713981399140014011402شرح

EPS(سود هر سهم)15793(56)11(113)(109)7473

DPS(سود پرداختی هر سهم)2510000000

E/D( یسود پرداختنسبت سود به)2.967.300.000.000.000.000.000.00

نام سهامدارردیف
1402/06/31

درصدتعداد

%2,548,492,90628.32(سهامی خاص)شرکت سرمایه گذاری زرین پرشیا 1

%1,370,475,54415.23(سهامی عام)شرکت سرمایه گذاری غدیر 2

%1,069,458,02511.88(سهامی خاص)شرکت صنعتی وبازرگانی غدیر 3

%216,529,3372.41(سهامی عام)شرکت بیمه ی کوثر 4

%200,063,3532.22(سهامی خاص)شرکت آفتاب ریحانه نشان 5

%193,804,9462.15(سهامی خاص)شرکت خطر پذیران نوین آفرینش 6

%102,171,0211.14(سهامی خاص)شرکت سرمایه گذاری هرمس 

%3,0000.00(سهامی خاص)شرکت سرمایه گذاری اعتضاد غدیر 7

%15,2250.00(سهامی خاص)شرکت دریابان جنوب ایران کیش 8

%3,298,986,64336.66سایر9

9,000,000,000100.00جمع



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 

27

صورت وضعیت مالی 

(نلفیقی)هلدینگ بین المللی توسعه ساختمان 

(جداگانه)ساختمان شرکت بین المللی توسعه 

1402/06/311401شرح

20،120،62015،036،876دارایی های جاری

6،784،1415،829،951دارایی های غیرجاری

26،906،76120،866،827جمع دارایی ها

15،398،75910،368،343بدهی های جاری

177،650144،442بدهی های غیرجاری

15،576،40910،512،785بدهیجمع 

11،330،35210،354،042حقوق مالکانه

26،906،76120،866،827جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهام

14021401شرح

 9,320,306 10,907,003دارایی های جاری

 6,542,323 6,840,333دارایی های غیرجاری

 15,862,629 17,747,336جمع دارایی ها

 7,155,567 8,213,236بدهی های جاری

 35,293 54,383بدهی های غیرجاری

 7,190,860 8,267,619جمع بدهی

 8,671,769 9,479,717حقوق مالکانه

 15,862,629 17,747,336جمع بدهی ها و حقوق صاحبان سهام



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 
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:امتیاز شفافیت اطلاعاتی شرکت و راهکار بهبود آن

های باه وضعیت رتبه بندی شرکت از لحاظ نقد شوندگی سهام و کیفیت افشااء اطلاعاات در دوره ماالی منت

:براساس ارزیابی سازمان بورس و اوراق بهادار به شرح زیر بوده است1402/06/31

1402/06/31به منتهی سالشرحردیف

102تعداد روز های منفی در سال گذشته1

  27,487,913میانگین حجم معاملات در سال گذشته2

230تعداد روز های معاملاتی 3

  1,041میانگین تعداد معاملات در سال گذشته 4

  30,353,332(میلیون ریال)میانگین ارزش بازار در سال گذشته 5

%80(درصد)میزان رشد قیمت در سال گذشته 6

:وضعیت سرمایه در گردش شرکت

1402/06/3114011400139913981397

سرمایه در گردشجمع بدهی ها جاریجمع دارایی های جاری

10,907,003 8,213,236 2,693,767 

817695

-121149

488142
947652

2164739

2693767

ساله سرمایه در گردش5روند 



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 
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مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 
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صورت سود و زیان 

(نلفیقی)هلدینگ بین المللی توسعه ساختمان 

درصد تغییرات1402/06/3114011400شرح

 27% 5,294,617 5,638,852 7,163,723درآمدهای عملیاتی

 15%(2,096,139)(3,292,953)(3,800,488)بهای تمام شده 

 43% 3,198,478 2,345,899 3,363,235ناخالص( زیان)سود 

 35%(469,691)(687,566)(926,725)*هزینه های فروش، اداری و عمومی 

 106% 194,648 159,470 327,754سایر درآمدها

 343%(348,165)(67,723)(299,763)سایر هزینه ها

 41% 2,575,270 1,750,080 2,464,501عملیاتی( زیان)سود 

(100%)(319,299)(90,976) 0هزینه های مالی

(3116%)(1,942,945) 73,183(2,206,871)سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی

 33% 454,066 580,176 768,820سهم گروه از سود شرکت های وابسته

 73%(142,976)(26,617)(45,986)مالیات درآمد

(57%) 624,116 2,285,846 980,464خالص( زیان)سود 

(61%) 75 97254هر سهم( زیان)سود



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 
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(جداگانه)شرکت بین المللی توسعه ساختمان 

درصد تغییرات1402/06/3114011400شرح

 78% 2,884,190 1,999,754 3,569,446درآمدهای عملیاتی

 29%(525,679)(138,237)(178,597)بهای تمام شده 

 82% 2,358,511 1,861,517 3,390,849ناخالص( زیان)سود 

 12%(274,499)(372,830)(418,841)*هزینه های فروش، اداری و عمومی 

 178% 41,156 51,482 143,325سایر درآمدها

(52%)(130,926)(37,567)(17,900)سایر هزینه ها

 106% 1,994,242 1,502,602 3,097,433عملیاتی( زیان)سود 

-(319,299)(90,976)-هزینه های مالی

(25،262%)(1,996,500) 9,099(2,289,485)سایر درآمدها و هزینه های غیرعملیاتی

-(129,234)(11,725)-مالیات درآمد

(43%)(450,791) 1,409,000 807,948خالص( زیان)سود 

(43%)(56) 157 90هر سهم( زیان)سود



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 
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هزینه های عمومی ، اداری و فروش

شرح
سال مالی منتهی 

1402/06/31
سال مالی منتهی 

1401/06/31
سال مالی منتهی 

1400/06/31

تلفیقیاصلیتلفیقیاصلیتلفیقیاصلی

151,283464,51497,359321,97357,629201,828حقوق و دستمزد کارکنان

47,22868,8411920335,45012,23621,573حق بیمه سهم کارفرما

بازخرید مرخصی و مزایای پایان خدمت 
کارکنان

26,05861,41917,39750,47413,87234,460

حق الزحمه حقوقی، کارشناسی و 
مشاورین

27,67069,74038,21662,22924,82147,949

46,10758,13235,16548,16516,67021,986عیدی و پاداش و بهره وری 

7,35519,2184,67112,6473,8719,775استهلار دارائیهای ثابت مشهود

5,61915,2395,0305,7873,31212,273هزینه درمان

1,0404,6381,5017,6861,2005,664حق حضور و پاداش هیات مدیره 

18,17223,41211,73516,2088,3319,810کمکهای  یر نقدی

01,35401,63401,764هزینه اجاره

5,87817,7033,95012,9833,7768,371حق الزحمه حسابرسی

10,82434,0577,21815,3204,21110,467هزینه  ذا و آبدارخانه

2,23525,9193,1737,1353,3305,693آگهی و تبلیغات

5,99213,2522,8139,8951,4366,648هزینه سفر، اقامت و فوق العاده ماموریت

13,45925,28490,29998,19781,44786,946هاداریی هزینه تعمیر و نگهداری 

49,920136,91235,10080,25038,35787,518سایر

(103,034) 0(98,467) 0(112،909)0تسهیم هزینه های مشترر پروژه ها 

418،841926،725372,830687,566274,499469,691جمع هزینه های عمومی و اداری



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 
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ساختار کفایت سرمایه

تچزیه و تحلیل نسبت های مالی 

نسبت جاری

(سریع)نسبت آنی 

139713981399140014011402شرح

10،907،003 9,320,306 8,619,492 8,009,274 10,141,245 9,498,065دارایی های جاری 

8،213،236 7,155,567 7,671,840 7,521,132 10,262,394 8,680,370بدهی های جاری 

1.090.991.061.121.301.33:نسبت جاری 

139713981399140014011402شرح

9,498,06510,141,2458,009,2748,619,4929,320,30610،907،003دارایی های جاری 

5,127,2654,510,7243,511,5013,491,4023,549,0873,689,647(پیش پرداختها+موجودیها)

8,680,37010,262,3947,521,1327,671,8407,155,5678،213،236بدهی های جاری 

0.500.550.600.670.810.88(آنی )نسبت سریع 

14021401شرح

17,747,33615,862,629دارایی ها

9,479,7178,671,769حقوق مالکانه

%54.67%53.41(درصد)نسبت مالکانه 

1.09 0.99 1.06 1.12
1.30 1.33

1397 1398 1399 1400 1401 1402

سالهنسبتجاری5روند



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 
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نسبت بدهی

139713981399140014011402شرح

8,687,08710,271,4827,534,0337,694,6977,190,8608،267،619جمع کل بدهی ها

14,109,99314,921,62614,601,16414,957,46615,862,62917،747،336هاداریی جمع کل 

0.620.690.520.510.450.47نسبت بدهی

0.62
0.69

0.52 0.51
0.45 0.47

1397 1398 1399 1400 1401 1402

ساله نسبت بدهی5روند 

0.50 0.55 0.60
0.6٧

0.٨1
0.٨٨

1397 1398 1399 1400 1401 1402

(آنی)سالهنسبتسریع5روند



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 
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دوره وصول مطالبات

نسبت بهای تمام شده ی درآمد های عملیاتی 

139713981399140014011402شرح

473,156464,806419,028525,679138,237178,597بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی

843,703449,8221,263,3652,884,1901,999,7543،569،446درآمدهای عملیاتی

نسبت بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی به 
56103331875درصد-درآمد عملیاتی 

56

103

331875

139713981399140014011402

نسبت بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی به درآمد عملیاتی

139713981399140014011402شــــــرح

4,366,6764,788,1413,761,4015,083,4095,570,4806,829,940دریافتنی های تجاری و غیر تجاری

843,703449,8221,263,3652,884,1901,999,7543,569,446درامدهای عملیاتی

DS)دوره وصول مطالبات O )1,831 3,602 1,136 580 881 557 

1,831 

3,602 

1,136 

580 
881 

557 

1397 1398 1399 1400 1401 1402

DSO-سالهدورهوصولمطالبات5روند



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 
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جمع بندی

سال طبق بررسی ها و مطالعات انجام شده در بخش های قبل، پیش بینی بازار ساختمان و مسکن برای

:آتی به شرح ذیل ارائه گردید

 و به )کار نهاده های ساختمانی به دلیل افزایش قیمت ارز و پیش بینی افزایش دستمزد نیرویافزایش قیمت

بررسی بهای تمام شده. که رشد قیمت ها به صورت ملایم جریان دارد( تبع آن کالاها و خدمات ساختمانی

مسکن با توجه به افزایش در بهای نهاده های ساختمانی، نشان می دهد حبا  خاصی در بهای مسکن وجود

اه کاهش به نظر می رسد تنها ر. نداشته و با روند فعلی، پیش بینی خاصی مبنی بر کاهش قیمت وجود ندارد

ت بهای فروش آپارتمان در مناطق مر و  شهرها، کاهش بهای زمین است که تا حدود زیادی وابسته به سیاس

.های دولت در خصوص عرضه زمین یا وقوع اتفاقات  یر منتظره داخلی یا خارجی است

 ی از ادامه یافتن محدودیت های ناشی از تحریم و نحوه تامین ارز برای واردات و چالش تامین برخپیش بینی

.  رو تجهیزات و تاسیسات در سال پیش 

 مام شده آن به بالا بودن نرخ تورم عمومی، نرخ واقعی افزایش قیمت مسکن متناسب با افزایش بهای تبا عنایت

. اندنخواهد بود و کماکان به علت پایین بودن قدرت خرید مصرف کننده واقعی، حجم معاملات پایین خواهد م

رت با عنایت به کاهش قد. قدرت خرید مصرف کننده با رشد واقعی اقتصادی به مرور صورت خواهد پذیرفت

در صورت ثبات . وجود نخواهد داشت1402خرید بخش مصرفی مسکن، انتظار رونق شدید در این بازار در سال 

محتمل شرایط اقتصادی و سیاسی کلان کشور، افزایش قیمت به میزان کمتر یا هم تراز با نرخ تورم عمومی،

.ترین سناریو است



(سهامی عام)شرکت  بین المللی توسعه ساختمان 

142583: شماره ثبت

نه هزار میلیارد ریال: سرمایه ثبت شده 

مدیریتگزارش تفسیری 

1402/06/31سال مالی منتهی به 

36

مان، برای سال شرکت بین المللی توسعه ساختمان با عنایت به شرایط و پیش بینی وضعیت صنعت ساخت

:است مالی آتی برنامه های ذیل را در دستور کار خود قرار داده 

 نارنجستانتکلیف پروژه تعیین

 شمع ساحلتعیین تکلیف پروژه

 کیشمجتمع مسکونی رویای 3و 2ساخت برج های اتمام فرآیند

 تکمیل بلورA  وB مجتمع مسکونی دیدار

 گیری در خصوص نحوه بهره برداری پروژه تجاری سعدی شیراز تصمیم

 یا مشارکت در ساخت پروژه اسپاروفروش

 سازهمتعلق به شرکت پارس 18تکلیف زمین منطقه تعیین

 شدهکار و اسناد واحدهای تکمیل اخذ پایان

 پروژه ها و سرمایه گذاری هایی که در شرایط کنونی توجیه اقتصادی ندارند خروج از

 هاپیش فروش واحدهای در دست ساخت و تأمین منابع مالی برای تکمیل سایر پروژه فروش و

 دیردر شرکت جهت همکاری فعاااال و مستماار با شرکت های سااایر هلدینگ های ایجاد ظرفیت 

 مللی ای در پروژه هایی که شرکت های هلدینگ بین الفرا منطقه امکان سنجی حضور منطقه ای و بررسی و

.توسعه ساختمان ظرفیت سرمایه گذاری و ساخت دارند

 ساختمانو گسترش فعالیت در حوزه صنعتی سازی توسعه

 و افزایش همکاری با شرکای تجاری شرکتتعامل

برنامه های پیش رو 


